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1.- RESUMEN DE CORRECCIONES PROPUESTAS

1.1.- LAS CORRECCIONES DERIVADAS DE INFORMES ANTERIORES

1.1.1.- DE LA NORMATIVA DE APLICACION A LOS SISTEMAS GENERALES Y,
CONSECUENTEMENTE A LAS DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

- Se modifican las normas zonales D y E, referidas a equipamientos y dotaciones, para establecer
dos normas distintas, una para los equipamientos publicos y privados, la denominada E, y la otra
para espacios libres y dotaciones, que se denominara D. Esta correccion implica alterar todas las
fichas que asignaban la norma H a los espacios libres. De este modo, la horma H queda para
aplicacion en los sistemas generales y equipamientos estructurantes que precisen de edificacion por
razén de su destino de uso, tanto para los existentes como para posibles implantaciones futuras. (Se
colocan los cambios en las fichas)

1.1.2.- LAS CORRECCIONES DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD

Se ha corregido la catalogacion en la Memoria de Ordenacion del tramo del eje norte-sur
Aeropuerto-Caldereta como incluido en la Red de nivel Basico.

El antiguo Articulo 126 ha pasado a ser el 59 de las Normas de ordenacion pormenorizada,
viniendo ya corregidos los apartados c) y h)

En el punto 1.5.1.9 del Estudio de movilidad (Pag. 40) se afiade un parrafo como sigue:

Propuesta: Nota: Las propuestas de mejora de la sefializacion vertical en la FV-2 se realizaran
segun el Sistema Internacional de sefiales de carreteras (Art® 11 L.C.C.)

Se elimina el indice de planos, que ya figuran en el interior del texto de la Memoria del EMM y se
afiade el Anexo del Mismo que no figuraba en la documentacién de aprobacion provisional, aunque
si en la de Aprobacién Inicial.

1.1.3.- MEMORIA INFORMATIVA-CONSIDERACION A

Adecuar el indice del Estudio de Movilidad Municipal a la documentacion existente
Se modifica el apartado 3 del indice de la memoria con el siguiente texto:

3. ANEJOS

3.1 Tréfico y circulacion

3.2 Aparcamientos

3.3. Transporte publico

3.4. Transporte pesado
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3.5 Movilidad a pie y bici 1
3.6 Movilidad a pie y bici 2
3.7 Zonas Escolares

3.8 Criterios de Movilidad
3.9 Infografias

Y el documento denominado Anexo se separa de acuerdo al citado indice.

1.1.4.- COMPLETAMIENTO DE TEFIA

Se incorpora el Sistema General Parque de las Estrellas, ademas, en la planimetria empleada se
categoriza como suelo edificable de Asentamiento lo que en realidad es el poblado etnogréafico de
el Ecomuseo de La Alcogida, también en Tefia, faltando igualmente por recoger el Albergue y el
equipamiento deportivo Campo de Fatbol de Tefia, condiciones que se corrigen en la planimetria
adjunta, Asimismo se delimita el &mbito del Ar en funcion de las preexistencias edificatorias.

1.1.5.- COMPLETAMIENTO DE TESJUATE

Se vuelve a efectuar la delimitacién del AR Tesjuate de acuerdo con la existencia previa de
edificaciones para la definicidn del perimetro del asentamiento.
Adecuar el grafiado del SRPIE de las vias en la ficha del Asentamiento de Tesjuate, Tetir y La
Ampuyenta.
Se elimina el SRPIE correspondiente a caminos interiores del asentamiento en los planos QU 1y
Oou 1.2
Quedan modificados en este sentido también los siguientes planos de Ordenacién Pormenorizada:
TE 02
CT 01-02-03
AA 03

1.1.6.- COMPLETAMIENTO DE LA MATILLA

Se vuelve a efectuar la delimitacién del AR La Matilla de acuerdo con la existencia previa de
edificaciones para la definicion del perimetro del asentamiento.

Incorporar el SRPIE correspondiente al SG-Parque de las Estrellas en los planos de ordenacion

estructural.

Se incorpora el SRPIE equivalente al Parque de la Estrellas en los planos OU1 OU1.2-1.3 y de
Usos del Suelo (US)

1.1.7.- CORRECCION DE LOS SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

Se corrige en la planimetria de ordenacion pormenorizada la superposicion de SRPIE y Suelos
urbanos y urbanizables, en playa Blanca, Matorral, La Mareta y otros.
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1.1.8.- CORRECCION DE LIMITES DE TAMOGAN Y MATORRAL RESIDENCIAL.

Se verifican los limites y se corrigen

1.1.9.- SUSO TE-I-2 EL MATORRAL PARA LA APROBACION DEFINITIVA.

Se corrigen los errores menores detectados.

1.1.10.- ROTONDAS DE SALIDA DE LA CIRCUNVALACION.

Se eliminan las propuestas relativas a las rectificaciones de la red viaria existente sobre la via de
circunvalacion, que provenian de la aprobacion inicial y que venian a desajustar el viario actual.

1.1.11.- CORRECCION DE ALINEACIONES

La revision de la documentacion planimétrica de ordenacién pormenorizada denotaba la utilizacion
de bases cartograficas de varias escalas que producian desajustes de las alineaciones propuestas
respecto de la realidad fisica actual, siendo especialmente graves en algunas localizaciones, Altos
del Jable y Playa Blanca, asi como algunas localizaciones del casco central, lo que requiere de su
perfeccionamiento y verificacion.

1 octubre de 2016, este
e Ordenacién de Puerto del

En relacién a la aprol
documento forma pa
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1.1.12.- CIUDAD DE LA JUSTICIA.

La Direccién General de Relaciones con la Administracion de Justicia del Gobierno de Canarias,
en el procedimiento de centralizacion de las sedes judiciales en Puerto del Rosario, y a la vista de la
propuesta de Ciudad de la Justicia contenida en el Plan General en aprobacién ha detectado la
posibilidad de que la parcela reservada para la edificacion que corresponde a esta funcion, con una
superficie de 2.000 m? edificables en el interior de una parcela de 7.744 m? puede resultar
insuficiente para las previsiones y necesidades del programa propuesto, es por ello que, sin alterar
las condiciones basicas de aprovechamiento de la unidad se aumenta dicha superficie ocupada a
3.000 m?, restandose esos mil metros de la parcela exterior. Se corrige la ficha correspondiente del
fichero de Sistemas Generales y de la planimetria de ordenacién pormenorizada. Incorporar escrito

de solicitud de la Direccion General de relaciones con la Justicia en este sentido.

1.1.13.- CORRECCION DE LAS DETERMINACIONES DEL AMBITO DE MARLAPE

La propuesta que fue sometida a Aprobacion inicial proponia el &mbito de Marlape en
Playa Blanca como un Suelo Urbano No Consolidado sin ordenar y remitido a Plan Parcial
en desarrollo del Plan General para la concrecién de las determinaciones de ordenacion
detallada, como quiera que se trata de una localizacidon totalmente edificada, con las
cesiones para dotacion efectuadas, con la urbanizacion parcialmente ejecutada, habiendo
prestado ay 4l\2n ga a.tia d la¢ cargas der ientes y ¢/ nlicenc a de p ime’a ocupc ion de
las vivien aasn © pa te ol 4 yul :amien’), € proceso/ A== arme 2ion PUolica vino a/ enotar
lo errérico de tar propuesida Y S€ csuman ‘ias airegaciones en ‘er sentido de wicurporar la
ordenacion pormenorizada al Plan General y tener en cuenta las condiciones especificas de

la realidad del ambito.

En este sentido se recoge la ordenacién que da origen a la urbanizacion y a la edificacion,
se mantiene la condicién de SUNCU, aunque en la ficha de determinaciones se opera como
si se tratase de un sector vacio, exigiendo un 58% de reserva de VPP, y la cesion del 10%
de aprovechamiento, ademés de determinar su desarrollo a través de un sistema de
gjecucion privada, lo que imposibilitaria su gestion por desacuerdo con multitud de

propietarios interesados.

De este modo se propone corregir la ficha de determinaciones para cambiar el sistema a
publico por cooperacion y efectuar las reservas y cesiones Gnicamente para las dos parcelas
restantes y el nuevo comercial propuesto, esta correccion obliga a modificar igualmente la
ficha de monetarizacién de los aprovechamientos de Estudio econémico financiero y la
correspondiente al cumplimiento de las reservas de VPP, comprobando que sigue

cumpliendo con el 30% el global de los suelos de transformacion.
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Esta alteracion se anula por aparecer posteriormente a la Aprobacién Definitiva, se
mantienen las condiciones de la aprobacidn anterior.

1.1.14.- NORMATIVA LAS GRANADAS.

En la comprobacién de la propuesta contenida en la ordenacion pormenorizada en el &mbito de Las
Granadas se pudo constatar que la norma zonal de aplicacion para la totalidad de las parcelas
edificables era la correspondiente a viviendas unifamiliares aisladas, cuando es lo cierto que el Plan
Parcial de dicho sector permitia diversas normas de la edificacién de aplicacion lo cual dejaria
como fuera de ordenacion o, en su caso, en régimen de consolidacion las edificaciones erigidas en
aplicacion de la norma anterior, se procede a corregir en la planimetria la determinacién de la

norma zonal adecuada a la propuesta por el Plan Parcial.

1.1.15.- EDAR DE ZURITA.

Eliminar de la memoria la referencia a la EDAR de Zurita que no esta recogida en el estudio de la

red de saneamiento. Pagina 182 del tomo Il - Memoria ordenacion estructural, parrafo sexto.

1.1.16.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA VIARIA.

Ya contestado en el documento de Aprobacion Provisional tramitado en COTMAC, ver paginas de informes

sectoriales de la memoria justificativa.(paginas 7 y 8)

1.1.17.- EL ESTUDIO ESPECIFICO DE LAS GAVIAS EN LOS ASENTAMIENTOS.

El anélisis del territorio municipal efectuado para la ordenacion contenida en el Plan General ha
denotado como parte sustancial del paisaje y del espacio rural de Puerto del Rosario la estructura
compleja que formalizan las gavias, los cafios y acequias que constituyen una especial forma de
aprovechamiento de los escasos recursos hidricos de la isla. Estas estructuras vienen puestas en
crisis por la presion constructiva residencial que se ha ejercido sobre ellas en las Gltimas décadas

que precisa de una adecuada contencion desde la ordenacion.

En este sentido, en la propuesta contenida que fue sometida a aprobacion por el plenario de la
COTMAC, se utiliz6 como base de referencia espacial el mapa de cultivos del afio 2.004, lo
motivé que el acuerdo de dicho 6rgano colegiado remitiera a un completamiento de dicho

reconocimiento territorial con mayor acercamiento a la realidad fisica de aquella estructura.
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del pleno 31 octubre de 2016, este
lan General de Ordenacion de Puerto del

El citado mapa de cultivos se actualiza al afio 2.015, dando como resultado un reconocimiento del
proceso general de abandono de los terrenos de cultivo, incluidos aquellos que ocupan las gavias,
es por ello que, de adoptar el criterio de utilizaciéon de dicha informacién planimétrica, quedarian
fuera de la proteccion estructural mencionada muchas gavias por el hecho de no encontrarse en

utilizacion activa en el momento de elaboracion de la misma.

1.1.18.- CORRECCION DE ERROR EN EL SUELO URBANO DE LAJAS BLANCAS

CORRECCION DE ERROR EN LA CATEGORIA DE SUELO EN Lajas Blancas

De resultas de la comprobacion de las alineaciones, en la zona de Lajas Blancas (Impescasa)
se detecta un error en la categoria de suelo urbano consolidado, que incluye como tal una calle
situada al sur de la nave y una fila de parcelas anejas a la misma y medianeras con la nave, al
considerar que la citada calle existia. Efectuada la supervision de la propuesta se comprueba
que dicha calle no existe lo cual deja sin soporte la consideracion de dicha parcela como
SUCU, que pasa a agregarse al SUSNO TE/I 3.

A los efectos de corregir el citado error debe incorporarse dicha franja de calle y parcelas en el
SUSNO TE/I 3 Lajas Blancas al objeto de que su ordenacion detallada se produzca a través
de Plan Parcial, de tal modo que dicho sector pasa de 193.335 m? a 218.621 m? de superficie
sin contar con el sistema general adscrito. Ello obliga a modificar los parametros de la ficha
del sector, conservando la referencia del Aprovechamiento Medio asignado y, con ello, en las
magnitudes generales de suelos clasificados, que se corrigen en el resumen de SUSNQO’s.
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1.1.19.- CONCLUSIONES DEL TEXTO REFUNDIDO

De acuerdo con los requisitos contenidos en el acuerdo de la COTMAC es posible concluir que la
totalidad de las correcciones efectuadas lo son de perfeccionamiento y de aclaracion de la
documentacion sometida a aprobacion, sin que las mismas supongan alteracion de los contenidos
sustantivos de aquella, incluyendo la inclusion del Anexo al Convenio del Centro Comercial Las
Rotondas el cual, por razones de seguridad juridica, ha sido sometido al trdmite de Informacion

Publica que permita la concurrencia de los interesados o afectados que pudieran existir.

Por todo ello, el presente texto Refundido da respuesta a los requisitos para la Aprobacion
Definitiva del Plan General de Puerto del Rosario sin afectar a las determinaciones de ordenacion
estructural contenidos en la documentacion anterior, ni a los elementos constituyentes del sistema
de espacios libres, ni de los equilibrios de usos e intensidades propuestas, no alterando los derechos
de las administraciones con presencia en el municipio, ni de los particulares y agentes concernidos

en la ordenacion.

2.- CAMBIOS DERIVADOS DEL INFORME DE LA PONENCIA

2.1.- CORRECCIONES DERIVADAS DE INFORMES ANTERIORES

2.1.1.- DE LA NORMATIVA DE APLICACION A LOS SISTEMAS GENERALES Y,
CONSECUENTEMENTE A LAS DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Acuerdo de COTMAC de 20 de mayo de 2.015

9. Normativa estructural,

a) La Norma Zonal “H” (Sistemas Generales v Equipamientos Estructurantes), no queda delinida
entre los “Usos Globales™ propuestos por ¢l Plan en la Normativa Estructural.

Los sistemas generales y equipamientos estructurantes del Plan General corresponden al conjunto

de actividades y usos de naturaleza singular en el territorio de acuerdo con la definicién contenida
en el Anexo del TRLOTENC 00 y no se trata de un uso especifico que deba definirse en las
determinaciones de usos globales. Cuestion distinta, como expondremos a continuacién, es su
aplicacion a sistemas que no precisen de edificacion, como los espacios libres, que vienen
explicitados en el punto siguiente.

N En las lichas de los SG. en sus “Determinaciones de ordenacion™ se deberd reconsiderar la Norma
zonal H que se le asigna, al tratarse de Espacios Libres, estableciendo los siguicntes coelicientes de
cditicabilidad maximos que no son correctos al tratarse de Espacios Libres.

= 330 /s, en suelo urbanmo y urbanizable
- 100 mPe/ms, en suelo rastico
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- En este sentido se modifican las normas zonales D y E, referidas a equipamientos y dotaciones,
para establecer dos normas distintas, una para los equipamientos publicos y privados, la
denominada E, y la otra para espacios libres y dotaciones, que se denominard D. Esta correccion
implica alterar todas las fichas que asignaban la norma H a los espacios libres. De este modo, la
norma H queda para aplicacion en los sistemas generales y equipamientos estructurantes que
precisen de edificacion por razon de su destino de uso, tanto para los existentes como para posibles
implantaciones futuras. (Ver fichas anexas)

2.1.2.- LAS CORRECCIONES DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD

Al margen de los tres considerandos anteriores, que son los puntos que se han dejado en suspenso
por la orden de Aprobacion Definitiva del PGO, la Cotmac exige la correccion de deficiencias,
errores o contradicciones de los distintos documentos que, siendo de naturaleza menor, deben ser
recogidos para que la aprobacién resulte completa y sin condicionantes, desde encajar suelos
urbanos consolidados de la propuesta que se acordd por la Ponencia Técnica que deben ser no
consolidados, hasta la redelimitacion de Asentamiento rurales por exceder del perimetro edificado
actual, en este sentido se esta procediendo a dichas correcciones que se pretenden terminar en la
primera semana de noviembre.

- En el Estudio Municipal de Movilidad Sostenible debe quedar expresado
que las propuestas de mejora de la sefializacion vertical en la carretera FV-2
se realizara seguin el Sistema Internacional de Seiiales de Carretera.

- En el documento de Memoria de Ordenacion debe revisarse su texto v
subsanarse lo que indica en cuanto que se refiere a que el tramo del Eje
MNorte-Sur entre el Aeropuerto ¥ La Caldereta incluye en la Red de MNivel
Intermedia de carreteras. de forma que para el citado tramo se haga constar
que incluye Red de Nivel Basica. En relacion con esta carretera, los enlaces
que se deban incluir en los tramos seran los que finalmente se prueben en
los Proyectos de Construccion que se encuentran en tramitacion para los
tramos de ““Puerto del Rosario-Caldereta™.

= Se ratifica el contenido del anterior informe de fecha 8 de marzo de 2013,
considerandose que lo sefialado en los apartados 3° y 4° de Consideraciones
v el pronunciamiento siguen siendo de aplicacion.

Debe revisarse el texto del articulo 126 apartado <) de las Normas de
Ordenacion Pormenorizada, ya que no es necesario autorizacion de la
Corporacion Local para la apertura de nuecvas carreteras regionales. De
igual forma debe revisarse el apartado h) del articulo 126 de la Ordenacion
Pormenorizada, de forma que se permita la explotacion, conservacion y
mantenimiento de las infraestructuras existentes en suelo rastico, incluido,
también, la categoria de Suclo Ruastico de Proteccion Natural (SRPIN)
Asimismo, no pueden establecerse en este documento condicionantes por
motivos de incidencia paisajistica en cuanto se refiere a la seinalizacion de
las carreteras.

Se ha corregido la catalogacion en la Memoria de Ordenacion del tramo del eje norte-sur
Aeropuerto-Caldereta como incluido en la Red de nivel Bésico.

El antiguo Articulo 126 ha pasado a ser el 59 de las Normas de ordenacion pormenorizada,
viniendo ya corregidos los apartados c) y h)

En el punto 1.5.1.9 del Estudio de movilidad (Pag. 40) se afiade un parrafo como sigue:

1.5.1.9 Fomento del uso de la circunvalacion. Disuasion tréfico al centro. (Anejo 3.3).

Introduccién:
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Propuesta: Nota: Las propuestas de mejora de la sefializacion vertical en la FV-2 se realizaran
segun el Sistema Internacional de sefiales de carreteras (Art° 11 L.C.C.)

Siguiendo el requerimiento del Pleno de la COTMAC se elimina el indice de planos, que ya figuran
en el interior del texto de la Memoria del EMM vy se afiade el Anexo del Mismo que no figuraba en
la documentacion de aprobacion provisional, aunque si en la de Aprobacién Inicial y, por ello,
sujeto al tramite de Informacidn Publica.

2.1.3.- COMPLETAMIENTO DE TEFIA

Fl SG o Espacio Libre Parque de las Estrellas de Telia debe graliarse en los Planos Ou de
Clasificacion, figurando  dibujado ex novo tan solo ¢n los planos pmmcnm]m-.lm del

Asentamiento Rural de Tefia con una superlicic de 93.615 m2.

La comprobacién de lo requerido por el Pleno de la Cotmac, asi como la actualizacién de la
cartografia ha permitido detectar que, ademas de la disfuncion sefialada, en la planimetria empleada
se categoriza como suelo edificable de Asentamiento lo que en realidad es el poblado etnografico
de el Ecomuseo de La Alcogida, también en Tefia, faltando igualmente por recoger el Albergue vy el
equipamiento deportivo Campo de Futbol de Tefia, condiciones que se corrigen en la planimetria
adjunta, Asimismo se delimita el &mbito del Ar en funcion de las preexistencias edificatorias.

2.1.4.- COMPLETAMIENTO DE TESJUATE

o Se deberd verilicar que el Asentamiento Rural de Tesjuate estd delimitado en base a las

preexistencias edilicatorias.

Se vuelve a efectuar la delimitacién del AR Tesjuate de acuerdo con la existencia previa de
edificaciones para la definicidn del perimetro del asentamiento.

3. Los Asentamientos Rurales de Tesjuate, Tefia y La Matilla exceden en su delimitacion de las
preexistencias edificadas.
2.1.5.- COMPLETAMIENTO DE LA MATILLA

Se vuelve a efectuar la delimitacién del AR La Matilla de acuerdo con la existencia previa de
edificaciones para la definicion del perimetro del asentamiento.
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2.1.6.- CORRECCION DE LOS SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

6. No se regula correctamente los Suelos Rusticos de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos de
Alto del Jable, Costa del Puerto, Llanos de la Higuera, Zurita, El Matorral, Valle de Jaifa, Llanos
Pelados y SRPIE al sur del SUNCU 2.6.1 La Marcta
Se corrige en la planimetria de ordenacion pormenorizada la superposicion de SRPIE y Suelos
urbanos y urbanizables, en playa Blanca, Matorral, La Mareta y otros.

2.1.7.- CORRECCION DE LIMITES DE TAMOGAN Y MATORRAL RESIDENCIAL.

Los Suclos Urbanos Consolidados de Matorral Residencial y Tamogan (parcela junto al cementerio),
deberan ajustar su clasificacion como Suelo Urbano No Consolidado el primero y como suelo
urbanizable el seeundo. seefin constaban en la Aprobacion Inicial.

Se verifican los limites y se corrigen

2.1.8.- SUSO TE-I-2 EL MATORRAL PARA LA APROBACION DEFINITIVA.

En respuesta al informe de la Direccion General para la Aprobacién Definitiva de la Ordenacion
del SUSO TE-1-2 ElI Matorral, se realizan las siguientes modificaciones en los documentos
correspondientes:

Se modifica la delimitacion del Sector contenida en el Plan Parcial para que coincida con la
propuesta en el Plan General en su extremo norte.

Se corrigen las superficies de las parcelas de reserva dotacional y de equipamientos para adecuar en
memoria y en planos y justificar el cumplimiento de las reservas. Se grafian los cédigos 7a, 7b 'y 7¢
en toda la planimetria del sector.

Se establece una reserva, con independencia de los 50.000 m2 de Sistemas Generales, de 21.046 m?
de espacios libres publicos.

Se realiza la correccion de las edificabilidades lucrativas de las diferentes parcelas para adecuarlas
a los 103.118 m?, total permitido por el Plan General.

Se incluye la edificabilidad de la parcela de equipamiento privado que computa como
edificabilidad lucrativa por lo que debe incluirse en el calculo, no asi la edificabilidad asignada a la
reserva de dotaciones, por no ser lucrativa.

Respecto a las condiciones relativas a cumplimiento respecto de las Servidumbres Aeronauticas, se
incluye en la normativa y en la ficha del sector el carcter preceptivo del informe aeronautico
previo a las edificaciones en las Dotaciones y Equipamientos del SUSO-TE/I-2 EI Matorral. Se
incorporan asi mismo en las normas los parametros basicos para estas edificaciones.

2.1.9.- ROTONDAS DE SALIDA DE LA CIRCUNVALACION.

Se eliminan las propuestas relativas a las rectificaciones de la red viaria existente sobre la via de
circunvalacion, que provenian de la aprobacion inicial y que venian a desajustar el viario actual.
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2.1.10.- CORRECCION DE ALINEACIONES

La revision de la documentacion planimétrica de ordenacion pormenorizada denotaba la utilizacion
de bases cartograficas de varias escalas que producian desajustes de las alineaciones propuestas
respecto de la realidad fisica actual, siendo especialmente graves en algunas localizaciones, Altos
del Jable y Playa Blanca, asi como algunas localizaciones del casco central, o que requiere de su
perfeccionamiento y verificacion.

3.- JUSTIFICACION DE LOS CAMBIOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A
CONSOLIDADO

De resultas de la consideracion por el Ayuntamiento, en acuerdo del pleno de 17 abril 2015, de las

alegaciones de los particulares presentadas en el periodo de Informacién Publica derivado de la

Aprobacién Inicial del Plan General, se estimaron un conjunto de peticiones que argumentaban la

realidad fisica de distintos &mbitos que, viniendo propuestos como suelos urbanos no

consolidados en la aprobacion inicial, contaban con los servicios e infraestructuras precisos para su
consideracion como consolidados. Dicha estimacién alcanzaba a los SUNCU de Playa Blanca
(Altos del Jable, Marlape y Resiplaya), de EI Matorral (Barrio Nuevo y el propio Matorral
Residencial), asi como la reconsideracion parcial de los ambitos de Parque de la Mdusica (Las
Salinas) y El Charco (Hornos del Charco), reconsideracion que se eleva a la Consejeria para su
tratamiento en Ponencia Técnica y posterior COTMAC para su Aprobacion.

En la Ponencia Técnica celebrada los dias 11 y 12 de Mayo se debatié la citada propuesta
municipal, concluyéndose que, del total de los &mbitos, y en aplicacion de la legislacion aplicable,
debian continuar con idéntica categoria de urbano no consolidado y, por ello, conservar las
determinaciones contenidas en el anterior documento en aquellos dmbitos a los cuales les falte
alguna de las condiciones de infraestructuras exigidas por el TRLOTEN ¢ 00, debiendo justificarse
la disponibilidad de las mismas en Altos del Jable, Las Salinas y Hornos del Charco.
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La Ponencia apoya este acuerdo en el contenido del Informe Técnico de la Direccién General de
Ordenacidn del Territorio elevado a la misma que recoge los siguientes extremos:

2.- Segun el informe técnico emitido no se acredita correctamente la clasificacidn de wvarios

ambitos de suelo, remitiéndome expresamente al mismo, si bien se analiza el siguiente.

- Matorral. Se deberia incluir esta justificacion en la memoria. ™No obstante. de
Ias fotos aéreas incorporadas al informe técnico se evidencia que hay
ambitos que no redunen los servicios para ser considerados como suelo
urbano consolidado, por lo que debera reconsiderarse. Las Salinas. El Plan
General proponia en su aprobacién inicial, en el borde de la zona industrial de
I.as Salinas del casco de Puerto del Rosario, un SUNCU y un Sistema Gieneral
de Espacios Libres denominado Parque de la Musica
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Si bien en la aprobacion inicial el SGEL Parque de la Muasica se encontraba en suelo
urbanizable v parte del ambito en suclo urbano no consolidado, en la aprobacidon provisional
parte del SUNCU v del SGEL pasa a suelo urbano consolidado.

Por estimacion de alegaciones se procede a la nueva clasificacion y a la posibilidad de ratificar
con la propiedad un convenio donde se cede el cuarenta por ciento del sistema general. Por lo
que en el informe téonico se concluye:

Conclusiones:

El margen izguicrdo de la calle Juan Ismacel NO tiene servicios para ser considerado swuelo
wurbarno consolidacdo yv el Plan General propone wuna banda edificada oe dos planfas con
miediarnera vista al swelo riistico con gran incidencia visual desde la carretera que conduce o
Corralejo. No obstante, es cierto que lay wun convenio (sin remitir ann a la Consejeria) que
Pruede ser de wrilicdad prablice

A raiz de esta determinacion de la Ponencia, la corporacion solicita de los servicios técnicos
municipales responsables de la supervision y mantenimiento de las infraestructuras informes
relativos a la naturaleza de los servicios y las condiciones de acceso a las infraestructuras de las
parcelas objeto de andlisis, informes que se aportaron a la siguiente Ponencia Técnica para su
debate, de resultas del cual se adopta el acuerdo de Aprobar Definitivamente el Plan General en lo
gue hace referencia a los suelos urbanos, consolidados y no consolidados, en Ponencia técnica de la

COTMAC de 28 de abril de 2.015 que adopta el acuerdo siguiente, a elevar al plenario de la
Comision:

1. Respecto a la Clasificacién de Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado.

a)  Los Suelos Urbanos Consolidados de Altos del Jable, Las Salinas y Hornos del Charco (parcelas
en las calles Calvo Sotelo y Tomas Morales) no acreditan su consideracion de suelo consolidado.

En el pleno de la COTMAC de 20 de mayo de 2.015, que aprueba esta categoria de suelos, se
recoge el mandato siguiente:

7. Memoria de Ordenacion Estructural,
a) Incluir en Ta Memoria tal y como se expuso en_la Ponencia Téenica del 28 de abril de 2013, la
justificacion realizada sobre el cardcter consolidado de los suelos de Altos del - Jable, Hornos del Charco y
[.as Salinas.

En el debate mantenido en la Ponencia y en su correspondiente, se expusieron los argumentos que

aclaraban el cumplimiento de las condiciones urbanisticas de estos &mbitos, ademé&s de incorporar
aquellos informes, en el sentido siguiente:

a) Altos del Jable.- Situada en el sector de Playa Blanca, se trata de una urbanizacién
residencial unitaria en el territorio, para tejidos residenciales que utiliza todas las tipologias
de vivienda unifamiliar (aisladas, adosadas y en hilera), de baja altura, una y dos plantas
que, al dia de la fecha se encuentra edificada en mas del 90%.
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La citada urbanizacion, ademas de su nivel de consolidacion que hace que Unicamente resten unas
pocas parcelas para edificar, cumpliment6 en su dia las cesiones a equipamientos derivadas del
Plan Parcial y dispone de red de alcantarillado, abastecimiento de agua con acometida a parcelas,
alumbrado publico y energia eléctrica en caja de acometida domiciliaria, asfaltado de viales y
encintado de aceras, aun faltando tramos de pavimento de aceras.

En este sentido, la promotora inicial del ambito tiene depositado aval ante la corporacion para
proceder al completamiento de la urbanizacion restante.

Todos estos argumentos llevaron al Pleno de la COTMAC a admitir la condicion de Suelo urbano
Consolidado para este ambito, encomendando al Ayuntamiento el completamiento de las
condiciones para la integracion de este nucleo en el sistema urbano municipal.

b) Las Salinas.- Situada en el sector del mismo nombre, se trata de un tramo de la Calle Juan
Ismael, la comprendida entre los nimeros 12 al 30 del margen derecho y los nimeros 38 del
margen izquierdo que avanza hasta los nimeros 2 al 10 de la calle Felo Monzon.

Calle Juan Ismael a la derecha y Felo Monzon a la izquierda
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Se trata de una calle que, en la ordenacién propuesta, quedaba totalmente inscrita en el interior de
un gran sistema general, el Parque de la MuUsica, esta situacion rodeada por todo su perimetro por el
Sistema General lo que dificultaba en gran manera la gestion del mismo, en este sentido, se
suscribi6 Convenio Urbanistico con la propiedad con objeto de viabilizar la consecucion del
mismo. El margen derecho esta totalmente edificado en su frente de calle y el tramo izquierdo esta
edificado en su cabecera y en el final de la misma, las parcelas restantes entre ambos extremos
pertenecen a la misma propiedad que la mayor parte del Sistema General, razén por la cual se
suscribe Convenio Urbanistico de Gestion para la cesion del resto de la propiedad con destino al
Parque de la Musica.

El citado tramo de calle dispone de los servicios exigidos por la Ley para su consideracién como
urbano consolidado y asi se admitio en el debate de la Ponencia Técnica que fue ratificado en pleno
de la COTMAC.

¢) Hornos del charco.- En este caso se trata de, en el interior de una gran bolsa de suelo urbano no
consolidado denominada como SUNCU Hornos del Charco, dos pequefias parcelas que, contando
con licencias de edificacion la primera y siendo espacio libre la segunda, y contando con las
condiciones exigidas para ser suelo urbano consolidado, se extraen del conjunto de SUNCU.
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documento forma parte d

Calle Calvo Sotelo

La parcela de la calle Calvo Sotelo dispone de licencia de edificacidn, en la actualidad viene siendo
utilizada como aparcamiento publico, habiendo instalado los servicios el particular, a la cual
Unicamente le falta la pavimentacion de la acera para contar con la totalidad de los servicios
urbanisticos, razon por la que la corporacién estimé la alegacion presentada.

Respecto de la parcela de la calle Tomas Morales la misma tiene como destino de uso Espacios
Libres de completamiento del frente maritimo, siendo de la misma propiedad que otras parcelas en
la misma zona por lo que, la corporacién adelanta la gestion de esta pieza por suscripcion de
Convenio urbanistico incorporado al Plan General, extrayendo del suelo urbano no consolidado
esta pieza.
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En relacién a la aprobacién definitiva y segiin acuerdo del pleno 31 octubre de 2016, este
documento forma parte del expediente de Plan General de Ordenacién de Puerto del
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Vista de la parcela y los servicios disponibles y plano del Convenio

3.1.- COORDINACION EN LA FICHAS DE SISTEMAS GENERALES

Es un error de adscripcion, esta correcto en ficha y tablas, el Parque de Lajas Blancas no necesita adscripcion
puesto que ya es de titularidad municipal.

AREAS DIFERENCIADAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE PUERTO DEL ROSARIO

‘ DENOUINACION | PLAN PARCIAL "PARQUE TECNOLOGICO" ‘ SUSNO - TE/l 5
imavemoen - | AT2 [aou- [ 28 [eous PARQUE TECNOLOGICO
‘mzvmﬂmﬁnnﬂ- AL URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
ATUACIN - PARQUE TECNOLOGICO
Sector de suelo L no odenado, de uso Terciario e dusirial (HD-H), de 477 518 m®, siuade al
nmeshddmmlqmdeﬁn‘lnﬂl'\‘n-m en la zona de Los Estancos. Si bien se encuenira atslado, su

justihcan la jmlo al Sislema Gl!ll!d:l!Pal]lleTemligl‘.n Fue creado por el Plan

Insular de Ordenaciin de Fuerievenhwa. E1. objetive es dotar de un suelo domde localizar bos aprove chamientos y
usos de nahwaleza fecnoligica, diversificando asi la aclividad econdmica no s6lo del municpio sine de toda La ksla.
Esle Secor ene adscrite parte del Sstema General de Espaces Libres 56 - EL-1.6.026 (Gavia de D. Vichoriano)

Superficie del Sector 417618 m*
Superficie de 5.5. inscrito o incluido —_—
Superfiicie de S.5. adscrito 20.000 m?
Superficic total de Gestion 488618 v
Sistema de Fjecucin Privado

ASIGNACION DE INTEHSIDADE S Y USOS GLOBALE §

s C i fario (HDH)  H* méaxinen de viviemdas (%)
I clilficabillickad Brurtz ") 0,39 Densidad muixdima —
Superfiicie: Fdilficablle: mixims 1836.271m? Alliuwra i de: edilicacibn 3 pamas
[E it Coomupliemesntria minins 10% Aprov. Global dell Sector 235308 UAL
Apmovechamiento Medio del Sector 0,481579264

DETERMINACIONE § DE ORDENACION:
Elﬂnnmm:hlnm aon con el xlo para el Sisiema General que b conecta, siendo su
accesn a ravés de la wioda qsulala para el Sislema General del Panue Tecnoligico.
(") Se admile el uso sk ial como paa E de L a con un mg

PROGRANACTON:
Segundo Cuatrienio
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13. Se  deberi verificnr que  los Sueclos Risticos de  Proteceion  de  Infracstructuras y
Equipamientos de Alto del Jable, Costa del Puerto, Llanos de la Higuera, Zurita, LI Matorral, Valle
de laith, Llanos Pelados vy SRPIE al ponicnte del Acropuerio tienen regulacion urbanistien
permiten un régimen de usos compatible con los valores ambientales scnalados en el propio fichero
de evaluacion ambicental de estos suclos, debiendo limitar la remision a PAT tan solo al SRPIE de
Zurita 6 a aquellos alcjados de la poblacion y de valores existentes.

6. No se regula correctamente los Suelos Rusticos de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos de Alto del Jable, Costa del Puerto, Llanos de la Higuera, Zurita, El
Matorral, Valle de Jaifa, Llanos Pelados y SRPIE al sur del SUNCU 2.6.1 L.a Mareta

Alto del Jable, Costa del Puerto, Llanos de la Higuera, Zurita, El Matorral, Valle de Jaifa, Llanos
Pelados y SRPIE al poniente del Aeropuerto tienen regulacion urbanistica y permiten un régimen de
usos compatible con los valores ambientales sefialados en el propio fichero de evaluacién ambiental
de estos suelos, debiendo limitar la remision a PAT tan solo al SRPIE de Zurita 6 a aquellos alejados

de la poblacién y de valores existentes.

Se han realizado las fichas de la totalidad de los SRPI excepto la de Zurita, Albergue de la Alcogida
y Parque de las Estrellas, que ya figuraban en el fichero de Sistemas Generales y Equipamiento

anterior.

3.2.- SUELO URBANIZABLE DE LAJAS BLANCAS

1. Acuerdo de COTMAC.

El Plan General aprobado por la COTMAC el 20 de mayo de 2015, clasifica como suelo urbano
consolidado (calle en color negro y manzanas en azul) una franja de terreno al sur del complejo
conocido como Impescasa ¢ Lajas Blancas situado al norte del municipio en su borde costero
segun Plano Estructural y de Ordenacion Pormenorizada CN — 06.

1) En la Ficha del nuevo SUSNO TE / I3 se ha multiplicado el Sector + SG (218.621 m2 +
35.297 m2 = 253.918 m2) por el coeficiente de edificabilidad (0,59 m2/m2) obteniéndose
una edificabilidad de 149.815 m2 construidos. Ello no es posible pues el SG no puede
contribuir a la edificabilidad. El resultado correcto es 218.621 m2 x 0,59 m2/m2 =
128.986,39 m2 construidos.
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Se rectifican los pardmetros y se elabora nueva ficha.
AREAS DIFERENCIADAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE PUERTO DEL ROSARIO
SITUACION | DENOMINACION | PLAN PARCIAL "LAJAS BLANCAS " | SUSNO -TEN 3
e AreaTerrITORIAL] AT-2 [A.O.U: | 23 Jzona LA HONDURA
|cLAsE ¥ CATEGORIA DEL SUEL/ URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
SITUACION : LA HONDURA
OBJETIVOS

Sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado, de uso Terciario e industrial, de 193.335
m?, situado al norte del municipio de Puerto del Rosario. EL objetivo es ampliar la actividad
terciaria e industrial en |a zona de la Hondura, ampliamente demandada. Cuenta con parte de un
Sistema General adscrito ( SG-EL 2.3.017- Parque de Lajas Blancas)

PARAMETROS URBANISTICOS
Superficie del Sector m? 218.621
Superficie de S.G. inscrito o incluido ——
Superficie de S.G. adscrito m* 35.297
Superficie total de Gestién 253.918
Sistema de Ejecucion Privado

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso Caracteristico Terclarl_o- N° maximo de viviendas (* -
Industrial
Edificabilidad Bruta (m*/m?) 0,59 Densidad maxima —_
Superficie Edificable maxima | 128.986 m?2 ¢ |Altura méxima de edificacién 2 plantas
Edif. Complementaria minima 10% Aprov. Global del Sector UA's 110.784,77
Aprovechamiento Medio del Sector 0,436301365

DETERMINACIONES DE ORDENACION:
Se propone como un sector de preferente localizacion de actividades terciarias e industriales
vinculadas al futuro Puerto de La Hondura, por ello se debera establecer una parcelacion acorde
a las necesidades de los usos portuarios.
[ET sistema viario debera resolverse en conexion con el establecido para el suelo urbano y
urbanizable que lo conecta.

PROGRAMACION:

Primer Cuatrienio

3.3.- ELIMINAR LOS SRPIE ASOCIADOS AL PTE DE RESIDUOS

Se eliminan los SRPIE derivados del Plan Territorial Especial de Residuos en el plano OU2.2.

3.4.- CORRECCIONES DE LA LEYENDA

Se corrige la Leyenda sustituyendo los suelos rusticos de proteccion paisajistica natural por SRPP 1
y el agraria, por el SRPP2 en los planos OU 1y PO

3.5.- PLANIMETRIA DE ORDENACION PORMENORIZADA- CONSIDERACION B

Clarificar los suelos urbanos consolidados que provienen de planes parciales aprobados y en vigor

y eliminar sombreado gris de las parcelas inedificables del Matorral Industrial:

Se afaden las siglas PR a los siguientes SUCU: Matorral Industrial, Las Granadas, La Hondura y

Plan Parcial R2, modificandose los siguientes planos:
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CS09
CC09
CN 05-06
CC 02-03

Se elimina el sombreado en el plano CS 09

3.6.- PLANIMETRIA DE GESTION- CONSIDERACION A
Grafiar la AA Alcaldes Mayores:

En el plano GS 1.1. y 1.2 se grafia la AA Alcaldes Mayores

3.7.- PLANIMETRIA DE GESTION- CONSIDERACION B
Eliminar el borde exterior del Campamento Militar Valenzuela:

Se elimina de la leyenda de los tres planos (GS 1.1.-1.2.-1.3.) la trama “zona de proteccion del campamento

militar” y del plano GS 1.3. el &mbito tramado correspondiente a la zona de proteccion militar.

3.8.- PLANIMETRIA DE GESTION- CONSIDERACION C
Delimitar Altos del Jable como sujeto al art. 30 del RD 1093/1997:

GS 1.3. Se afiade delimitacion de Altos del Jable y nomenclatura como ambito sujeto al art. 30 del
RD 1093/1997.

3.9.- PLANIMETRIA DE GESTION- CONSIDERACION D
Modificar los planos a resultas del acuerdo de Aprobacion definitiva del 20 de mayo de 2015:

GS 1.3. Se elimina la trama de las AD del Matorral Norte, Centro y Barrionuevo y se sustituye por

tramado equivalente al SUNCU- sistema publico de cooperacion

GS 1.3. Se afiade trama de Sistema publico de cooperacion al espacio libre discontinuo del SUNCU
2.7.1.

Se sustituye el tramado correspondiente al SUNCU 2.2.1 por el SUSNO R12 la Rosita.
Se sustituye trama erronea De SUSNO a SUSO al ambito del SUSO TE-I El Matorral Empresarial
Se afade el contorno del SG de Aparcamientos del Campo de Futbol de los Pozos

Se adecua el &mbito del SG VA 1.06.047 al descrito en la ficha correspondiente en el listado de

sistemas generales y equipamientos estructurantes.
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3.10.- DESARROLLO DEL APARTADO 4.2.3. DE LA MEMORIA DE ORDENACION.
Ajustar los limites de las unidades ambientales a la realidad fisica:

UAH nUmero 77-79 Bco de Goroy: se incorporan los elementos agrarios existentes en la unidad
adyacente fundamentalmente agricola.

UAH n° 80: dado que presenta las mismas caracteristicas que la unidad 79, suelos que permitan
usos productivos agropecuarios con usos ganaderos y agricolas, de acuerdo a lo dispuesto en las
fichas de caracterizacion ambiental, se unifica el criterio de categorizacion.

UAH 36: el estudio concreto de la zona, caracteristicas y valores presentes, permite la correccion
de borde de la unidad, de manera que se incluyen las parcelas agrarias en la unidad
fundamentalmente agricola.

UAH nim. 13 y 9: el estudio concreto de la zona, caracteristicas y valores presentes, permite la
correccion de borde de las UAH ndm. 13 y 9, de manera que se incluyen las parcelas agrarias en la
unidad fundamentalmente agricola.

UAH ndm. 23: el estudio concreto de la zona, caracteristicas y valores presentes, permite la
correccion de borde de la unidad, de manera que se incluyen las parcelas agrarias en la unidad
fundamentalmente agricola.

UAH ndm. 27: el estudio concreto de la zona, caracteristicas y valores presentes, permite la
correccion de borde de la unidad, de manera que se incluyen las parcelas agrarias en la unidad
fundamentalmente agricola.

3.11.- ACLARAR LOS CONTENIDOS NORMATIVOS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
PAISAJISTICA AGRARIA SRPPA, PARA EVITAR CONFUSIONES DE INTERPRETACION.

Diferencias entre los regimenes y condiciones de implantacion de los usos entre el SRPP 1y 2:

La diferencia principal se halla en los usos complementarios o alternativos permitidos en cada uno
de las dos categorias, y que estan estrechamente ligados con los valores que han originado su
diferenciacion en la categorizacién. Mientras el SRPP1 debe su valor a elementos naturales, el
SRPP2 lo hace por sus valores naturales y culturales, principalmente por la existencia de sistemas
tradicionales de agricultura, con todas las instalaciones y edificaciones complementarias asociadas.
Por lo tanto, la diferencia entre ambos suelos debe centrarse, y asi lo hace, en el mantenimiento de
dicho paisaje consecuencia de la actividad humana. Esto se traduce que, en el caso del SRPP1, solo
se permita el uso primario agricola preexistente, mientras que en el SRPP2 se permita el de
autoconsumo y el tradicional, sin necesidad de preexistencia. Ademas, y todo ello con el objetivo
de fomentar la conservacién de este tipo de paisaje, se permite en el SRPP2 usos relacionados con

la artesania, en concreto con las actividades alimentarias, en las edificaciones preexistentes.
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3.12.- INCORPORAR LAS ESTACIONES DE SERVICIO ANEJAS A LA RED VIARIA COMO
SRPIE, CALIFICANDOLAS COMO AREA DE SERVICIO, INCORPORAR NORMATIVA.

Se incorpord el &rea correspondiente a las estaciones de servicio en suelo rustico como

SRPIE, afiadiendo en las condiciones urbanisticas en la normativa.

3.13.- NORMATIVA ESTRUCTURAL-CONSIDERACION B

Corregir las condiciones del uso de fotovoltaica y aerogeneradores en las normas zonales AR-1000
y AR-2000
Se modifican los articulos 130 y 137 de manera que el uso de instalaciones fotovoltaicas y

aerogeneradores pasa a ser un uso complementario vinculado al autoconsumo y se elimina como
uso alternativo.

El texto que se modifica e inserta en los usos complementarios es el siguiente:

-Instalaciones fotovoltaicas: se permite la instalacion de placas fotovoltaicas vinculadas al
autoconsumo en el 100 % de la parcela respetando el retranqueo a camino. Deberd ubicarse en el
suelo y su lado méas alto no podra elevarse mas de 1,5 m del suelo. Asimismo se permite la
instalacién de molinos de hasta 12 m de alto maximo vinculado igualmente al autoconsumo.

3.14.- OTRAS CORRECCIONES REALIZADAS

NORMAS DE ORDENACION PORMENORIZADA: RESPECTO A LOS PARAMETROS
CONTENIDOS EN LA NORMA AR-2500

Se modifica el articulo 137, en concreto los parametros de los usos alternativos que contemplaba

por error los de la AR-1000, quedando de la siguiente manera:

-equipamientos, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) La parcela minima sera de 7.500 m2,
b) La edificabilidad ser& de 0,04 m2/m2s y hasta un méximo de 400 m2construidos.
c) la ocupacion maxima seré del 4 %.

d) el nimero méaximo de plantas sera dos sobre rasante. La planta alta sera como maximo el 20%
de la planta baja, en volimenes separados del principal cuyos lados no sean superiores a 10 my no
superen los 100 m2 construidos.

e) Se permite una planta de so6tano o semisétano a modo de basamenta o podio siempre que sus
muros se mimeticen con acabado exterior en piedra del lugar. La ocupacion méxima bajo rasante
(sétanos o semisotanos) es del 6% de la superficie de parcela y como maximo 450 m2 construidos;
y no tendra que cumplir retranqueos salvo el frontal minimo de 7 m a eje del camino.

f) El uso del s6tano o del semisétano seré de almacenaje, aparcamientos e instalaciones técnicas.

g) La planta baja tendra una altura méxima de 4,5 m, medidos a cara superior de forjado en cubierta
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planay a cumbrera en cubierta inclinada.

La planta alta tendra como maximo 7 m a cara superior de forjado en cubierta planay 8 m a
cumbrera en cubierta inclinada.

h) La edificacion se retranqueara de todos los linderos al menos 10 m.

i) El cerramiento de la edificacidn se dispondra en el lindero frontal a 7 m del eje del camino. En el
resto de los linderos se dispondra sobre el mismo lindero.

-dotaciones, debiendo cumplir las siguientes condiciones:
a) La parcela minima sera de 2.500 m2,
b) La edificabilidad seréa de 0,6 m2/m3s.
c) la ocupacion maxima seré del 30 %.

d) el nimero méximo de plantas sera de dos sobre rasante. Se distribuird la edificabilidad
libremente entre las dos plantas.

e) Se permite una planta de s6tano o semisétano a modo de basamenta o podio siempre que sus
muros se mimeticen con acabado exterior en piedra del lugar. La ocupacion méxima bajo rasante es
del 100 % con la Gnica limitacién de respetar el retranqueo minimo de 7 m a camino.

f) El uso de los s6tanos o del semisdtano serd de almacenaje, aparcamientos e instalaciones
técnicas.

g) La planta baja tendra una altura méxima de 4,5 m, medidos a cara superior de forjado en cubierta
planay a cumbrera en cubierta inclinada.

La planta alta tendra como maximo 7 m a cara superior de forjado en cubierta planay 8 m a
cumbrera en cubierta inclinada.

h) La edificacion se retranqueara de todos los linderos al menos 10 m.

i) El cerramiento de la edificacion se dispondré en el lindero frontal a 7 m del eje del camino. En el
resto de los linderos se dispondra sobre el mismo lindero.

-bodegas, lagares, cuartos de aperos y almacenes agricolas, con las siguientes
condiciones:

a) la parcela minima sera de 2.500 m2,

b) la edificabilidad maxima sera de 0,02 m2c/m?s y hasta un maximo de 100 m? construidos.

c) La edificacion podra adosarse a linderos, debiendo mantener el retranqueo minimo a camino.

d) La altura mé&xima seré de una planta y de 4,5 m de alto.

e) Se permite una planta de sétano o semisétano a modo de basamenta o podio siempre que sus
muros se mimeticen con acabado exterior en piedra del lugar. La ocupacion maxima bajo rasante es
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del 2% y como maximo 100 m2 construidos, con la Unica limitacion de respetar el retranqueo a
camino.

3.15.- CORRECCION DE ERRORES EN LA DOCUMENTACION AMBIENTAL SEGUN
INFORME TECNICO DE 22/06/2016

Solo queda por sefialar que se ha advertido que en la documentacion remitida con fecha 9 de junio
de 2016, se han incorporado por error sélo las 9 fichas modificadas respecto de la aprobacion
provisional por el proceso ambiental, del Fichero de Evaluacion ambiental pormenorizada, por

lo que se incluye el resto, lo que hace un total de 9.

3.16.- INCORPORACION DE FICHAS OMITIDAS EN EL DOCUMENTO ANTERIOR
Se incorporan las fichas correspondientes al los suelos urbanizables de La Rosita y La Molina.

Se elimina la ficha de la AD Barranco Pildn, que no figuraba en la entrega anterior, se verifica que
no aparece en tablas.

3.17.- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL:
SE INCORPORA EL SRPIE CORRESPONDIENTE AL CAMPO DE FUTBOL TEFIA

Se incorpora el SRPIE equivalente al campo de fatbol de Tefia en los planos OU1 OU1.3y OU2.2.

Se corrige el limite entre el SUNCU Inpescasa con el SUSNO TE/I 3 Lajas Blancas en los planos
OU1 OU1.1 US01 GS1.1 POO1

3.18.- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL:
SE ADECUA EL AMBITO DEL AR DE GUISGUEY

Se corrige el &mbito de Guisguey de acuerdo a las condiciones establecidas en los informes y
acuerdos emitidos por la COTMAC el 20/05/2015.

Se corrigen los siguientes planos: OU1, OU1.1. Y OU1.2, US01 Y POO1

3.19.- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL:
SE ADECUA EL BORDE DEL SUELO URBANO AL SG DE APARCAMIENTOS SGVA-1.6.047

Se corrige la delimitacion del suelo urbano acorde al SG Viario 1.6.047 asociado al Centro de
Salud EQ-SP-02

Se corrigen los siguientes planos: OU1, OU1.1., USO1 Y PO01

3.20.- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL:

SE ELIMINA LA AD 1.1.3 DE LOS PLANOS
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Se elimina la AD 1.1.3 incluida por error.

Se corrigen los siguientes planos: OU1, OU1.1., USO1 Y PO01

3.21.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA:
SE INCORPORAN PLANOS OMITIDOS EN LA ULTIMA ENTREGA POR ERROR

Se incorporan a la documentacion los planos: AA01-02-03

3.22.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA:
SE ELIMINA DE LOS PLANOS LA AD 1.1.3

Se elimina de los planos de ordenacién pormenorizada la AD 1.1.3 incluida por error.

Se corrige el siguiente plano: CC-05

3.23.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA:
SE RUBRICA LA ORDENANZA GB EN EL SUCU INPESCASA

Se rubrica el SUCU Inpescasa con la ordenanza Gb omitido por error

Se corrigen los siguientes planos: CN-06-04

3.24.- PLANOS DE GESTION:
SE ELIMINA DE LOS PLANOS LAAD 1.1.3

3 Se elimina de los planos de gestion de suelo la AD 1.1.3 incluida por error.

\
& = N
G
o >
Qunawd>

Se corrige el siguiente plano: GS1.2

3.25.- FICHERO DE AREAS DIFERENCIADAS:
SE ELIMINA LA AD 1.1.9 BCO. PILON INCORPORADA POR ERROR

Se elimina la ficha correspondiente a la AD 1.1.9 incorporada por error en la ultima entrega
realizada el 01/06/2016.

3.26.- CORRECCION DE ALINEACIONES EN CASILLAS, TETIRY OTROS

Habiéndose detectado errores en el sefialamiento de alineaciones en los suelos urbanos incluidos en
Asentamiento Rural, se corrigen en todas las escalas de la cartografia.

3.27.- GENERAL: ACTUALIZACION DEL iNDICE
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